VYBRANE CASTI UZEMNIHO PLANU

Plné znéni platného Uzemniho planu je mozné stahnout na strankach obce:

https://www.libeznice.cz/uplne-zneni-up-po-vydane-zmene-c3

Z uUzemné analytickych podkladl vyplyva, Ze celé feSené Uzemi je Uzemi s mozZnymi
archeologickymi nalezy. VeSkeré vykopové a zemni prace je tfeba prfedem ohlasit na
archeologickém ustavu UA PPC.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Uvod

Charakter Libeznic je dan dvéma vrstvami jeho zastavby. Historicka vrstva, ktera vznikala od
zalozeni obce (1236) do prvni poloviny 20. stoleti je husté zastavéna obytnymi i hospodarskymi
budovami. Je centricky uspofadana kolem navsi s pfirozenou dominantou kostela, fary a staré
Skoly. Ve stfedu obce jsou domy husté nasazeny jeden vedle druhého, na okrajich jsou i velké
zemeédélske dvory. Nizka hladina zastavby je naruSena pravé jen pro obec vyznamnymi budovami.
Tato C¢ast obce je malebna, vesnicka. Je stabilizovana a v dalSim vyvoji je tfeba chranit jeji
charakter a jen pfirozené doplfiovat a obnovovat.

Ve druhé poloviné 20. stoleti, a zvlasté pak po roce 1989 doslo k prudkému rozvoji obce. Libeznice
lezi v rozvojovém Uzemi Prahy, jen par kilometr( za hranici hlavniho mésta. Tento fakt vytvari
znacnou poptavku po bydleniv obci, v posledni dobé ¢im dal vic koncentrovanou. To vyviji tlak na
technickou i socialni infrastrukturu mésta. Diky poZadavku na vytvareni uzemnich studii na nové
rozvojové oblasti se dafi vytvaiet dobré Zivotni podminky. Dafi se regulovat rychlost nardstu poctu
novych obyvatel v navaznosti na rozvoj technické infrastruktury i ob¢anského vybaveni. Nova
zastavba je budovana nejenom za dodrzeni hygienickych a dalSich zakonem danych podminek,
ale i s ohledem na kulturu verejného prostoru, ktery mezi domy vznikne.

Uzemni plan zdGrazfiuje centrické utvareni uréenim historického jadra, doporuéenimi ke kultivaci
vefejného prostoru a zalozenim Okruzniho parku, ktery uzavie obec do zeleného prstence a jasné
tak definuje budouci vyvoj Libeznic. Neméné vyznamnym je stanoveni jednotné vySkové hladiny
obce vychazejici ze stavajici nizkopodlazni zastavby s vyraznou prevahou obytné funkce.


https://www.libeznice.cz/uplne-zneni-up-po-vydane-zmene-c3

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, ktery je
povazovan za dostacujici. VSechny zastavéné plochy v obci maji pfistup k technické vybavenosti
a noveé navrzena zastavitelna Gzemi jsou koncipovéana tak, aby se mohla bez problém{ napojit na
stavajici sité.

V dalsich stupnich projektové pfipravy vyuziti jednotlivych ploch je tfeba respektovat ochranna
pasma rozvodovych zafizeni VN, VVN a TS (zdkon €. 458/2000 Sb., zvlasté § 46), vefejnych
vodohospodaiskych zafizeni (zakon ¢. 4274/2001 Sb., zvlasté § 23) a plyndrenskych zafizeni
(zdkon ¢. 458/2000 Sb., zvlasté § 68, 69).

Vodovodni sit

Soucasné zasobovani obce pitnou vodou je bezproblémové. Nové zastavitelné plochy budou
napojeny na stavajici systém infrastruktury v obci. Rozvody jednotlivych siti budou sledovat
stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci. Pfed zapocetim vystavby je vzdy nutné ziskat souhlas
o navySeni kapacity od spravce vodovodni sité.

Stavajici vodovod je opatfen hydranty. Pfi navrhu napojeni na vodovodni sit v nové zastavovanych
oblastech je nutné dbat i na zfizeni odbérnych mist pozarni vody.

Splaskova kanalizace a COV

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém infrastruktury v obci. Rozvody
jednotlivych siti budou sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci. Nové budovang
kanaliza¢ni sit bude provedena jako oddilna soustava s odvodem destovych vod do Libeznického
potoka. Nové budované rodinné domy budou mit vsak destové vody na pozemku. Nové budované
komercéni a primyslové arealy budou mit vsak na pozemku, nebo v pfipadé nutnosti retencni
nadrze s regulovanymi odtoky destovych vod. DeStové vody kontaminované zavadnymi latkami
musi byt pfedcistény ve vhodnych zafizenich. Pfi navrhu novych komunikaci bude zohlednén
pozadavek na minimalizaci odtoku srazkovych vod.

Bylo ovéieno, 7e kapacita je dostadujici, COV ma po rozsiteni technologie rezervu pro
predpokladany narlst obyvatel v nové zastavitelnych plochéach.

Rozvod plynu

Do vSech zastavénych obytnych ploch obce je zaveden plyn. Zdrojem zemniho plynu je regulaéni
stanice VTL/STL 3000/2/1 - 440 na pozemku REMPA Pakoméfice. Do této regulaéni stanice je plyn
pfiveden VTL pfipojkou z vysokotlakého fadu DN 150 do Bfezinévsi a MéSic (systém vyssiho fadu
viz ¢ast odlvodnéni zemniho pléanu, vykres SirSich vztah().

Kapacita vedeni je pro planované nove zastavitelné lzemi je dostacujici. Rozvody jednotlivych siti
budou sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci.



F. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

s uréenim prevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, na kterych plochach je
vylouGeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuZiti)

Kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi z vyhlasky 501/2006 Sb. ,,0 obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi®. V kategorii ,,plochy bydleni, ,, plochy ob&anského vybaveni“ a
»plochy zelené“ stanovuje vlastni kategorie, které jsou vhodnéjsSi k popisu existujicich i
navrhovanych jevl v Gzemi.

Definice zastavéné plochy vychazi ze zakona 183/2006 Sh., Stavebni zakon ve znéni 350/2012 Sb.,
§ 2 odst. 7. Zastavéna plocha pozemku je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zpevnénymi plochami jsou minény komunikace, chodniky, parkovaci stani, manipulacni plochy,
terasy a podobné. Urcujici je funkce plochy a pro vypocet se pouzije obrys funk&niho vyuziti (napf.
parkovaci stani se celé podcita jako zpevnéna plocha i v pfipadé, ze je ¢aste¢né nebo plné
zatravnéno). Plochy dlaZdéné zatraviiovacimi dlaZzdicemi, sypané stérkem a podobné jsou také
pocitany jako zpevnéné plochy.

Definice rostlého terénu -rostly terén je plvodni terén, na kterém nebyla provedena Zadna terénni
Uprava (ve smyslu zakona 183/2006 Sb., Stavebni zakon, § 3 odst. 1, tj. zemni prace a zmény
terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry...)

Definice rodinného domu dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi: rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Uc¢elu uréena; rodinny diim mdze mit nejvyse
tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi

Definice $ikmé, resp. ploché stiechy vychézi z normy CSN 73 1901, Navrhovani stfech — Zakladni
ustanoveni, ve smyslu posledniho znéni. Pficemz je vzdy tfeba dbat, aby nova stavba ctila
proporce a tvar okolnich staveb.

Definice podkrovi, nadzemniho podlaZi a suterénu viz norma CSN 73 4301, Obytné budovy, ve
smyslu posledniho znéni. Vysvétleni pojmu suterén viz obrazek 1.



Pro potfeby tohoto uzemniho planu je definovana fimsa, jako styk roviny obvodové stény domu a
hlavni roviny stfechy (viz pfiloha 1)

Pro potfeby tohoto Uzemniho planu je definovan balkon jako vyvySena vodorovna plosSna
konstrukce, vylozena jako konzola na vnéjsi stranu z konstrukce domu. Konstrukce balkonu je
zpravidla ze tfi stran volna, opatfena zabradlim a je pfistupna zevnitf budovy (v Zzadném pfipadé
pfimo z terénu).

Pro potifeby tohoto Uzemniho planu je definovana terasa jako venkovni ¢ast stavby nebo zpevnéna
plocha slouzZici k pobytu osob. MizZe byt umisténa na Urovni terénu nebo tésné nad ni. Nebo se
mUZe jednat o stieSni terasu nesena sténami niz§iho podlazi. Terasa je vidy zapocitana mezi
zpevnéné, resp. zastavéné plochy bez ohledu na material povrchu, konstrukce ¢i zptsob zaloZeni.

F.1 OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou rozdéleny na plochy ve stfedu obce a plochy na
periferii. Z tohoto déleni jsou vyjmuty budovy verejné infrastruktury, které mohou v odtivodnénych
pripadech prekrocit prostorovou i vySkovou regulaci, pficemz bude vzdy vybirano odbornou
komisi za Uc¢asti odbornikd z vice projektl od riznych architektd.

Podminky pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy i prostorové usporfadani krajiny jsou
zachyceny ve vykrese prostorového ¢lenéni.

Uzemi musi byt prostupné. Nepfipousti se uzaviené aredly zplisobujici socialni segregaci
obyvatel.

Vyskova a prostorova regulace

Celkova vyskova hladina zastavby:

Nove budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. MaximalnivySka hlavni hmoty

stfechy viz pfiloha 1) nebo po vrSek atiky ustoupeného podkrovi (v pfipadé ploché stfechy viz
pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle
CSN a antény.

Rimsa je nejvyse na trovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).



Vyskova regulace plati pro vSechny zastavitelné plochy, jak ve stfedu obce, tak na periferii, véetné
ploch pro vyrobu a skladovani. Jsou z ni vyjmuty vySe zminéné budovy verejné infrastruktury.

Je uréena vlastni vySkova regulace pro vyvySenou ploSinu na severovychodé obce, jejiz nejvétsi
¢ast zabira Skolni zahrada a ktera je zhruba ohrani¢ena vrstevnici 226 m n. m. (viz vykres
prostorového c¢lenéni). Zde je povolena vystavba maximalné jednoho nadzemniho podlazi.
hfeben stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo po vrSek atiky (v pfipadé ploché stfechy). Nad tuto
hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mite podle CSN a antény. Pfiklad
viz pfiloha 1.

Oblasti mimo historické jadro obce, ostatni funkéni vyuziti:
Nové stavby budou ctit dimenze, proporce, tvar a meéritko okolni zastavby.
U dom se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U dom0 s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlaZi a ustupujici
podkrovi, které netvofi vic nez 50% celkové pldorysné plochy domu.

Na plochach s ostatnim funkénim vyuzitim zastavéné a zpevnéné plochy, necht tvofi maximalné
70 % z plochy pozemku. A to v€etné vSech manipulacnich ploch, obratist a dalSich nutnych
provoznich ploch. V soucasnych zastavénych plochach pro vyrobu a skladovani, smiSenych
vyrobnich plochach a plochach pro komeréni vyuziti se oCekava nahrazovani nékterych
stavajicich budov novymi objekty. Tyto objekty musi dodrzovat vyskovou regulaci zminénou vyse
a také meéfitko adekvatni rezidencnimu charakteru obce.



F.2 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH V JEDNOTLIVYCH KATEGORIICH

Plochy zelené

dle vyhlasky 501/2006 Sh., § 3, odst. 4: jiné vyuziti

Verejna zelen - rekreace a sport (ZS)

Vyznamné plochy zeleng, slouzici primarne ke sportu a rekreaci.

Hlavni vyuziti:

- vefejna zelen

Pripustné vyuziti:
- détska a sportovni hfisté

-vodni plochy a toky, estetické i rekreacni rozsahem do 1 ha a nepodléhajici zakonu 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

- nutna dopravni a technicka infrastruktura
- budovy nutné pro provoz hrist a pro zlepSovani sportovni a rekrea¢ni nabidky v obci.
- péSi stezky a cyklostezky

- v pfipadé $kolniho arealu (SKOLA) budovy verfejné infrastruktury nezbytné pro jeho rozvoj

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné, vyjimkou zfizeni bytu spravce v pfipadé Skolniho arealu
(SKOLA).

Podminky prostorového usporadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI
A ZASTAVITELNE PLOCHY.

Podminky pro specifické plochy:

Skolni aredl (SKOLA) - Uzce souvisi se $kolskymi budovami (vefejnd infrastruktura). SlouZi
primarneé jako Skolni zahrada, hristé a sportovisté. Zahrnuje plochy zeleng, vefejnych prostranstvi
a nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu. Tato plocha také slouzi jako rezerva pro
pfipadny dalsi rozvoj Skolskych budov, s ohledem na maximalni zachovani zelenych ploch.
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